STAROSTA SIEDLECKI
08-110 Siedlce, ul. J. Pitsudskiego 40
tel. (25) 644 72 16
fax (25) 644 71 55

(G.6821.9.2026
Siedlce, dnia 14 lipca 2026 .

DECYZJA
Na podstawie art. 124 ust. 1, art. 115 ust. 3, art. 118a ust. 2 w zwigzku z art. 124a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r., poz. 399) — dale;j
ugn oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) — dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 kwietnia 2026 r.
spotki PGE Dystrybucja S.A., ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin

orzekam

1. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym polozonej w obrebie Teodorow, gmina Skoérzec, oznaczonej w ewidencji
gruntow i budynkow jako dzialka nr 174/2 o pow. 0,6380 ha poprzez udzielenie spélce
PGE Dystrybucja S.A. zezwolenia na zajecie czeSci przedmiotowej nieruchomosci
o pow. 3,82 m?> w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z budows stanowiska
shupowego SN 15kV oraz linii kablowej SN 15kV wraz z kanalizacja Swiatlowodowa
w obszarze wskazanym na zalaczniku graficznym w skali 1:500, stanowigcym
zalacznik do niniejszej decyzji;

2. ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci opisanej w pkt. 1 decyzji polega
w szczegolnosci na uprawnieniu spolki PGE Dystrybucja S.A. do wstepu na
nieruchomos¢ w celu:

e wykonania prac budowlano-montazowych opisanych w pkt. 1 decyzji,

e wykonania czynnosci zwiazanych z konserwacja, naprawa, remontem, modernizacja,
wymiang oraz usuwaniem awarii kanalu zamknietego betonowego.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 9 kwietnia 2026 r. spotka PGE Dystrybucja S.A., reprezentowana przez
pelnomocnika Pana Huberta Czapskiego, zwrocita si¢ do Starosty Siedleckiego, realizujacego
zadania z zakresu administracji rzadowej, o wydanie decyzji ograniczajacej sposob korzystania
z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym potozonej w obrgbie Teodorow, gmina
Skorzec, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka nr 174/2 o pow. 0,6380 ha
poprzez udzielenie spéice PGE Dystrybucja S.A. zezwolenia na zajecie czes$ci przedmiotowe]
nieruchomosci o pow. 3,82 m2 w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z budowa stanowiska
stupowego SN 15kV oraz linii kablowej SN 15kV wraz z kanalizacja Swiattowodowa.

Do wniosku zostaty dotaczone wszystkie niezbedne dokumenty okreslone w art. 116 ugn.

Z w/w wniosku wynika, iz planowana inwestycja polegajagca na budowie stanowiska
stupowego SN 15kV oraz linii kablowej SN 15kV wraz z kanalizacja $wiattowodowa jest
inwestycja celu publicznego 1 jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci  Teodoréw, gmina Skdrzec zatwierdzonego Uchwala
Nr XLVII/329/18 Rady Gminy w Skorcu z dnia 15 listopada 2018 r. Zgodnie z zapisami
w/w planu zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 174/2 z obrebu Teodoréw potozona jest
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 6R w tym znajduje si¢ linia $redniego
napiecia SN z pasem technologicznym 15 m.

Z zalacznika graficznego wynika, Ze planowana inwestycja zawiera si¢ W pasie
technologicznym linii §redniego napigcia.

Stosownie do art. 6 ust. 2 ugn celem publicznym jest budowa i1 utrzymywanie ciggéw
drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynow, pary,
gazdéw 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen.
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Zgodnie z art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie
zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych,
przewodow 1 urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji plynéw, pary, gazow 1 energii
elektrycznej oraz urzadzen tacznos$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na
to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,
zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 124 ust. 2 ugn zezwolenie moze by¢ wydane z urzedu albo na wniosek organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjne;j.
W przedmiotowej sprawie z wnioskiem wystgpita spotka PGE Dystrybucja S.A.

Ze zgromadzonych w sprawie materialdw wynika, iz dla nieruchomosci objetej wnioskiem
nie jest prowadzona ksigga wieczysta, ani zbiér dokumentow. Ponadto wspotwiasciciel
nieruchomosci nie zyje, a po zmartym nie zostato przeprowadzone postgpowanie spadkowe.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 ugn przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentoéw
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.
Stosownie za$ do ust. 7 przepis ust. 6 stosuje si¢ réwniez, jezeli wihasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci nie zyje 1 nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone
postgpowanie spadkowe.

Wobec powyzszego nalezy uzna¢, ze przedmiotowa dzialka stanowi nieruchomos$é
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z tredcig art. 114 ust. 3, w zwiazku z art. 124a ugn, wykonujac zadanie z zakresu
administracji rzagdowej, podano do publicznej wiadomosci ogloszenie o zamiarze ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, Wwzywajac
jednoczes$nie osoby, ktore wykaza, ze przyshuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, aby
w terminie dwoch miesiecy od daty ukazania si¢ ogloszenia zgtosili i udokumentowali swoje
prawa do nieruchomosci do Wydziatu Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa
Powiatowego w Siedlcach.

Ogloszenie o0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym zostalo podane do publicznej wiadomos$ci poprzez:
opublikowanie w prasie o zasiggu ogolnopolskim ,,Gazeta Polska codziennie”, zamieszczenie na
stronie internetowej Powiatu Siedleckiego, wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Siedlcach znajdujacej si¢ na parterze budynku, przestane zostato do Wojta
Gminy Skérzec celem wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy w Skorcu oraz do soltysa
wsi Teodoréw celem podania tresci ogloszenia do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo
przyjety w tej miejscowosci.

Z uwagi na fakt, ze w wyznaczonym dwumiesi¢cznym terminie nie zgtosit si¢ nikt sposrod
osoOb, ktore wykazatyby, ze przysluguja im prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci,
zgodnie z art. 114 ust. 4 w zwigzku z art. 115 ust. 3 ugn, dnia 19 czerwca 2026 r. wszczete
zostalo postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji administracyjnej
ograniczajacej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ugn, sposéb korzystania
z nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym potozonej w obrgbie Teodorow, gmina
Skorzec, oznaczonej w ewidencji gruntow 1 budynkow jako dziatka nr 174/2 o pow. 0,6380 ha
poprzez udzielenie spotce PGE Dystrybucja S.A. zezwolenia na zajgcie czesci przedmiotowej
nieruchomosci o pow. 3,82 m2 w celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z budowg stanowiska
stupowego SN 15kV oraz linii kablowej SN 15kV wraz z kanalizacja $wiattowodowa.

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie zostalo wywieszone,
zgodnie z art. 115 ust. 3 ugn, na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Siedlcach w dniach
od 22.06.2026 r. do 07.07.2026 r., zamieszczone na stronie internetowej Powiatu Siedleckiego
oraz przestane zostato do strony postgpowania oraz pelnomocnika wnioskodawcy.

Biorgc pod uwage obowigzujace przepisy oraz przytoczone przez wnioskodawce argumenty
uznano, ze w przedmiotowe]j sprawie istniejg przestanki do wydania decyzji administracyjnej
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https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(113)ust(6)

ograniczajacej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwiazku z art. 124a ugn, sposéb korzystania
z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym potozonej w obrgbie Teodorow, gmina
Skorzec, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka nr 174/2 o pow. 0,6380 ha
poprzez udzielenie spotce PGE Dystrybucja S.A. zezwolenia na zajecie czes$ci przedmiotowe]
nieruchomosci o pow. 3,82 m2 w celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z budowa stanowiska
stupowego SN 15kV oraz linii kablowej SN 15kV wraz z kanalizacjg Swiattowodowa.

Nalezy podnies¢, iz prawo wlasnosci nie jest prawem bezwzglednym. Prawa konstytucyjnie
chronione nie maja charakteru absolutnego (wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 3 lipca
2001r., sygn. akt K 3/01). Podmiotowe prawo konstytucyjne moze by¢ ograniczone na podstawie
art. 31 ust. 3 Konstytucji, gdy spetnione sg przestanki dopuszczalnosci ograniczen w korzystaniu
z wolnosci i praw jednostki. W wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 15 grudnia 2004r.
sygn. akt K 2/04 wskazano, ze nalezag do nich: ustawowa forma ograniczen, istnienie
konieczno$ci ograniczen, przy braku innych $rodkéw skutecznie stluzacych temu celowi,
funkcjonalny zwigzek ograniczenia z realizacjg wartosci wskazanych enumeratywnie w art. 31
ust. 3 Konstytucji, zakaz naruszania istoty danej wolnos$ci lub prawa. Witasnos$¢ (uzytkowanie
wieczyste) nie stanowi zatem ,,prawa nieskonczonego", tzn. wartosci absolutnej niepodlegajacej
zadnym ograniczeniom. Tre$¢ prawa wlasnos$ci oraz zakres ochrony tego prawa zamykajg si¢
w okre§lonych przez prawo granicach, majacych swoja podstawe w przepisach ustawy
zasadniczej (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z 28 maja 1991r. sygn. akt K 1/91).
Dopuszczalne jest zatem ze wzgledu na wazny interes publiczny ograniczenie prawa wlasnosci
(art. 21 ust. 2 oraz art. 64 ust. 3 Konstytucji). Istotne jest przy tym wskazanie przyczyny
ograniczenia oraz zachowanie zasady proporcjonalno$ci. Trybunat Konstytucyjny wielokrotnie
podkreslat, ze pojmowanie wlasnosci jako prawa absolutnego prowadzitoby w wielu wypadkach
do naruszenia praw innych podmiotéw (wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 lipca
2004r. sygn. akt SK 11/02).

W trakcie prowadzenia prac osoba, ktérej beda przyshugiwaly prawa do nieruchomosci
bedzie zobowigzana powstrzymywaé si¢ od dzialan na nieruchomos$ci w granicach pasa
technologicznego (zajecia) uniemozliwiajacych lub utrudniajacych zakladanie i przeprowadzenie
w/w przewodow 1 urzadzen, za$ po ich zakonczeniu obowigzana bedzie znosi¢ fakt istnienia na
gruncie przewodow 1 urzadzen, a takze udostgpnia¢ nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z ich dalszym funkcjonowaniem oraz utrzymaniem (konserwacja oraz usuwaniem
awarii). Obowiazek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art. 124
ust. 6 ugn).

Zgodnie z treScig art. 124 ust. 4 ugn, na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej
o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggow, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa
w art. 124 ust. 1. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo
powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, wlascicielowi nieruchomosci przystuguje
odszkodowanie za szkody powstale wskutek zdarzen, o ktorych mowa w art. 120 1 124-126
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci
poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powicksza si¢ o kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu (art. 128 ust. 4 w/c
ustawy). Odszkodowanie ustalane jest w odregbnym postgpowaniu, po zakonczeniu robot przez
inwestora.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Starosty Siedleckiego w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
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Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego) oraz podlega wykonaniu.

Na podstawie art. 118a ust. 2 ugn w zwiazku z art. 49 kpa niniejsza decyzja podlega
ogloszeniu poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen w Starostwie Powiatowym
w Siedlcach oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Skorcu. Ponadto decyzja
zamieszczona zostanie na stronie internetowej Powiatu Siedleckiego
www.bip.powiatsiedlecki.pl.

STAROSTA

/-/ Karol Tchorzewski

Otrzymujg:
1. Hubert Czapski ELMO S.A.
- pelnomocnik spotki PGE Dystrybucja S.A.
(adres w aktach sprawy)
2. Maria Zofia Kadej
(adres w aktach sprawy)
3. Wojt Gminy Skorzec
ul. Siedlecka 3, 08-114 Skorzec
celem wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
oraz przestanie na adres tut. urzedu informacji o powyzszym
4. a.a.

Sprawe prowadzi:

Michat Adamczyk

Referat Gospodarki Nieruchomosciami
tel. 25 632 45 80 wew. 8
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